Powiatowy Inspektor Parczew, dnia 10 luty 2025 r.
Nadzoru Budowlanego
w Parczewie

Informacja o stanie obiektéw budowlanych oraz o przestrzeganiu w 2024 r.
przez inwestorow i uzytkownikoéw obiektéw budowlanych przepisow
ustawy prawo budowlane na terenie Powiatu Parczewskiego.

W Polsce sg stawiane bardzo wysokie wymagania dla obiektéw budowlanych,
zarowno obiektow budowlanych w budowie jak réwniez obiektow uzytkowanych. W
swietle przepiséw ustawy prawo budowlane i zgodnie z zasadami okreslonymi w art.
5 ustawy prawo budowlane, obiekt budowlany jako cato$é¢ oraz jego poszczegdine
czgsci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb okreslony
W przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc:

1/ spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych:

a) nosnosci i statecznosci konstrukgji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

¢) higieny, zdrowia i $rodowiska,

d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

e) ochrony przed hatasem,

f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

g) zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdinosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode i energig elekiryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w
energig cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw;
b) usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpadéw;

2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegolnosci w zakresie
szerokopasmowego dostepu do internetu;

3) mozliwo$¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow objetych ochrong
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajgcych na terenie
budowy.

Spetnienie powyzszych warunkéw wymaga podjecia szeregu dziatan ktorych
koncowym etapem jest bezpieczenstwo uzytkowania obiektu budowlanego.



Aby osiggngé nadrzedny cel jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania obiektéw budowlanych ustawodawca przewidziat kontrole catego
procesu realizacji inwestyciji.

Stuzy¢ temu celowi ma uzyskanie przez inwestora przed rozpoczeciem budowy
decyzji zezwalajgcej na realizacje inwestycji - pozwolenia na budowe, a nastepnie
powotanie kierownika budowy i zawiadomienie organu nadzoru budowlanego o
rozpoczeciu budowy. Przy czym kierownik budowy tj. osoba posiadajgca stosowng
wiedze techniczng popartg uprawnieniami budowlanymi przed objeciem obowigzkdéw
kierownika budowy winna sporzgdzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i
warunki prowadzenia robot budowlanych.

Organ nadzoru budowlanego realizujgc powyzsze zadanie w roku 2024
przyjat od inwestoréw:
- 253 zawiadomienia o rozpoczeciu robét budowlanych (budowy), w tym w
szczegolnosci:
- 33 zawiadomienia o rozpoczeciu budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
- 14 zawiadomien o rozpoczeciu budowy budynkéw gospodarczych;
- 8 zawiadomien o rozpoczeciu obiektéw magazynowych;
- 3 obiekty handlowe;
- 1 obiekt produkcyjny;
- 3 sieci energetyczne
- 3 sieci kanalizacyjne;
- 1 sie¢ wodociggowa,;
- 46 instalacji gazowych ( w tym instalacje gazowe z przytgczeniem do sieci oraz
instalacje gazowe ze zbiornikiem LPG).
Dla poréwnania podam, ze w roku 2023 przyjeto 210 zawiadomien o rozpoczeciu
robét budowlanych.

Celem zdyscyplinowania inwestoréw, w toku procesu inwestycyjnego,
ustawodawca przewidziat kontrole wykonywanych robét budowlanych przez organ
nadzoru budowlanego.

W roku 2024 pracownicy tut. organu skontrolowali 331 obiektéw budowlanych
(dla poréwnania w roku 2023 przeprowadzono 379 czynnosci inspekcyjno -
kontrolnych), przy czym z tej liczby skontrolowano:

- 60 obiektoéw w budowie,
- przeprowadzono 22 kontrole obowigzkowe na zakonczenie budowy,
- przeprowadzono 256 kontroli obiektéw uzytkowanych.

W wyniku czynnos$ci kontrolnych stwierdzono na 67 obiektach budowlanych
nieprawidtowosci ktére skutkowaty wszczeciem postgpowania administracyjnego,
wstrzymaniem budowy i wydaniem stosownej decyzji.

W konsekwencji przeprowadzonych czynnosci kontrolnych ogétem w roku
ubiegtym 2024, organ wydat 194 rézne rozstrzygniecia (decyzje lub postanowienia).
W toku prowadzonych postepowan administracyjnych, w przypadkach w ktérych
inwestorzy wyrazali zamiar legalizacji obiektéw budowlanych (wybudowanych bez
pozwolenia na budowe lub wymaganego zgtoszenia robét budowlanych w organie
administracji architektoniczno - budowlanej), natozono na inwestoréw obowigzek
uiszczenia 5 opfat legalizacyjnych na tgczng kwote w wysokosci 120 tys. zt.

Nalezy tutaj nadmienié, Ze obecnie obowigzujgce przepisy ustawy prawo
budowlane utatwiajg proces inwestycyjny i dopuszczajg wykonywanie szeregu robot
budowlanych bez pozwolen na budowe lub tylko w oparciu o zgtoszenie dokonane w
organie administracji architektoniczno - budowlane;.



Ustawa prawo budowlane przewiduje proces zakonczenia budowy i
rozpoczecie uzytkowania obiektu budowlanego w dwéch formach:

1/ zawiadomienia o zakonczeniu budowy i dotgczenia do zawiadomienia szeregu
dokumentow w tym o$wiadczenia kierownika budowy o realizacji inwestycji zgodnie
z pozwoleniem na budowe, protokotéw badan i sprawdzen oraz inwentaryzaciji
geodezyjne;j ;
2/ udzielenia pozwolenia na uzytkowanie, ktére zakonczone jest obowigzkowg
kontrolg zrealizowanego obiektu budowlanego.

W roku 2024 ogdtem pracownicy organu rozpatrzyli 173 zawiadomienia
inwestorow o zakonczeniu budowy, w tym
- 35 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
- 1 budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 26 budynkéw gospodarczych;
- 2 budynki magazynowe;
- 1 budynek inwentarski;
- 6 sieci kanalizacji sanitarnej;
- 1 sie¢ wodociggowa.

Dla poréwnania podam, ze w roku 2023 pracownicy organu rozpatrzyli 156
zawiadomien inwestoréw o zakonczeniu budowy.

Dodatkowo do organu w roku 2024 ztozono 22 wnioski o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie (w tym 3 wnioski dotyczyty obiektéw ustugowych), ktére
zostaty rozpatrzone pozytywnie.

Nadmieni¢ nalezy ze w ramach obowigzkowych kontroli rob6t budowlanych
prowadzonych przed udzieleniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego,
pracownicy organu nie stwierdzili odstepstw od zatwierdzonego projektu
budowlanego skutkujgcego natozeniem kary, ktore sg przewidziane przepisami
ustawy prawo budowlane.

, Przepisy ustawy prawo budowlane zobowigzujg wtascicieli obiektow
budowlanych do utrzymywania i uzytkowania obiektow w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska. Wiasciciel lub zarzgdca obiektu
budowlanego winien utrzymywac obiekt budowlany w nalezytym stanie technicznym.
i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Przepisy ustawy prawo budowlane
zobowigzujg witadcicieli i zarzadcow do zapewnienia bezpiecznego uzytkowania
obiektu budowlanego w razie wystgpienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujgcych
na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak wytadowania
atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, pozary lub powodzie w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska. :
Celem zapewnienia przez wtascicieli obiektéw budowlanych dobrego stanu
technicznego obiektdw, w roku 2024 tut. organ skontrolowat 256 obiektow
budowlanych znajdujgcych sie w uzytkowaniu.
W szczegolnosci kontrole byty prowadzone w ramach akgji "Bezpieczne Wakacje
2024" oraz "Wypoczynek Zimowy Dzieci i Mtodziezy", nad ktérymi patronat objat
Wojewoda Lubelski, ktéry corocznie przekazuje wtasciwym organom ,Zalecenia do
dziatan stuzb, inspekcji i strazy w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku



publicznego oraz ograniczajgcych skutki niekorzystnych zjawisk atmosferycznych na
terenie wojewdédztwa lubelskiego”

W ramach przeprowadzonych przez pracownikdéw organu kontroli
sprawdzano wywigzywanie sie przez wtascicieli obiektéw z obowigzkéw natozonych
przepisem art. 62 ustawy prawo budowlane. Przepis ten zobowigzuje wtascicieli
obiektow do poddawania w czasie uzytkowania obiektéw budowlanych kontroli:

1/ okresowej co najmniej raz w roku:

- elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania
obiektu
- instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska,

- instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych

2/ okresowej co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu, estetyki obiektu oraz jego
otoczenia.

Wiasciciele budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m?
oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m?
zobowigzani sg do zapewnienia przeprowadzenia kontroli stanu technicznego 2 razy
w roku. Tut. organ prowadzi ewidencje w/w obiektéw budowlanych. Obecnie na
terenie Powiatu mamy 18 budynkéw ktérych powierzchnia zabudowy przekracza
2 000 m? oraz 10 innych obiektéw budowlanych ktérych powierzchnia dachu
przekracza 1 000 m? W terminach do dnia 31 maja oraz do dnia 30 listopada
kazdego roku pracownicy organu sprawdzajg czy informacja o sporzgdzeniu
protokotu ze stanu technicznego sptyneta do organu oraz czy protokét zostat
sporzgdzony przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia budowlane. Obecnie
na terenie Powiatu mamy w powyzszej liczbie jeden obiekt nieuzytkowany, ktérego
wtasciciel jest zwolniony z przeprowadzenia badan stanu technicznego.

W roku ubiegtym nie byto na terenie Powiatu zdarzen majgcych cech
katastrofy budowlanej, czyli nagtego zniszczenia obiektu budowlanego.

W jednym przypadku mieliSmy do czynienia z nagtym, czg$ciowym zniszczeniem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ktérego przyczyng zniszczenia byto
niewlasciwe prowadzenie robot budowlanych polegajgcych na dociepleniu stropu
budynku.

W dwdch przypadkach organ prowadzit postepowanie administracyjne w
zwigzku z niewtasciwym stanem technicznym kominéw usytuowanych w budynkach
mieszkalnych.

W jednym przypadku zaszta koniecznos¢ podjecia postepowania
administracyjnego z uwagi na zly stan techniczny budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dwulokalowego objetego ochrong Konserwatora Zabytkéw. W tym
przypadku, niewielka cze$¢ obiektu w ztym stanie technicznym zostata rozebrana, a
pozostata cze$¢ budynku zostata zabezpieczona.

Celem wyegzekwowania wydawanych w formie decyzji przez organ nakazow
kierowanych do wiascicieli obiektdw, wszczetych zostato 2 postgpowania
egzekucyjne w administraciji.

Majgc na uwadze powyzej opisane dziatania organu nadzoru budowlanego,
nalezy stwierdzi¢ ze wtasciciele obiektéw budowlanych usytuowanych na terenie
Powiatu Parczewskiego i inwestorzy robét budowlanych w wiekszosci przypadkow
zachowujg przepisy ustawy prawo budowlane.

W konsekwenciji uzytkowane na terenie Powiatu obiekty budowlane spetniajg
wymagania bezpiecznego ich uzytkowania, a wykonywane roboty budowlane sg



realizowane w sposob zapewniajgcy dbatos¢ o zachowanie bezpieczenstwa w toku
wykonywanych robot budowlanych oraz zapewniajg pézniejsze bezpieczne
uzytkowanie obiektu budowlanego.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Parczewie
mgr inz. Bozena Siatka
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