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Nadzoru Budowlanego
w Parczewie

Informacja o stanie obiektow budowlanych oraz o przestrzeganiu w 2025 r.
przez inwestorow i uzytkownikéw obiektéw budowlanych przepisow
ustawy prawo budowlane.

Bezpieczenstwo uzytkowania obiektow budowlanych jest celem priorytetowym
w podejmowanych dziataniach organu nadzoru budowlanego.

Zakres zadan realizowanych przez organ nadzoru budowlanego jest okreslony
ustawg prawo budowlane w $wietle ktérej obiekty budowlane winny by¢
projektowane, budowane zgodnie z zasadg z ktdrg obiekt budowlany jako cato$¢
oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, projektowacé i budowacé w sposéb okreslony w przepisach, w
tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc:

1/ spetnienie podstawowych wymagan dotyczgcych obiektdw budowlanych:

a) no$nosci i statecznosci konstrukciji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) higieny, zdrowia i Srodowiska,

d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektéw,

e) ochrony przed hatasem,

f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

g) zrbwnowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegodlnosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w
energie cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikdw;
b) usuwania Sciekéw, wody opadowej i odpaddw;

2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie
szerokopasmowego dostepu do internetu;

3) mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw objetych ochrong
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw 0séb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajgcych na terenie
budowy.

Z uwagi na nadrzedny cel jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania obiektéw budowlanych ustawodawca przewidziat kontrole catego
procesu realizacji inwestycji. Stuzy¢ temu ma uzyskanie przez inwestora przed
rozpoczeciem budowy, decyzji zezwalajgcej na realizacje inwestycji - pozwolenia na
budowe lub dokonanie zgtoszenia w organie administracji architektoniczno -
budowlanej, a nastepnie powotanie kierownika budowy i zawiadomienie organu



nadzoru budowlanego o rozpoczeciu budowy, a po zakonczeniu realizacji inwestyc;ji
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub zawiadomienie wtasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy.

Nalezy tutaj nadmieni¢, ze obecnie obowigzujgce przepisy ustawy prawo budowlane
utatwiajg inwestorom proces inwestycyjny poprzez dopuszczenie wykonywania
szeregu robot budowlanych bez pozwolen na budowe, na podstawie zgtoszenia
dokonanego w organie administracji architektoniczno — budowlanej lub tez bez
pozwolenia i zgtoszenia. W szczegdlnosci uprzywilejowani zostali rolnicy ktérzy moga
realizowac budynki o powierzchni zabudowy do 150 m?, przy zachowaniu
odpowiednich parametrow obiektu budowlanego. Réwniez wszyscy wiasciciele
budynkéw mogg wyposazac te budynki w instalacje bez pozwolenia, bez zgloszenia
(wyjatek stanowi instalacja gazowa). W takich sytuacjach inwestora obowigzuje tylko
odpowiedzialnos¢ cywilna.

W roku 2025 organ nadzoru budowlanego przyjat od inwestoréw 240
zawiadomien o rozpoczeciu robot budowlanych (budowy). W tym zawiadomiono
miedzy innymi o rozpoczeciu 71 budynkdéw mieszkalnych, 25 budynkéw
gospodarczych.

Celem zdyscyplinowania inwestoréw, w toku procesu inwestycyjnego,
ustawodawca przewidziat dla pracownikow organu prawo kontroli wykonywanych
robét budowlanych czy tez realizowanych obiektéw budowlanych.

W roku 2025 pracownicy przeprowadzili tgcznie 333 kontrole obiektow i robét
budowlanych.

Z powyzszej ogolnej liczby przeprowadzonych kontroli w roku ubiegtym, sprawdzono
243 obiekty uzytkowane. W tym skontrolowano 119 obiektéw letniskowych stuzgcych
do wypoczynku letniego dzieci i mtodziezy. W ramach akcji bezpieczne wakacje
sprawdzono 103 urzgdzenia placow zabaw.

W przypadku kontroli obiektéw uzytkowanych pracownicy organu sprawdzajg ogdiny
stan techniczny obiektu budowlanego jak réwniez wykonywanie przez wtascicieli i
zarzgdcdw obiektow budowlanych badan i sprawdzen stanu technicznego obiektu, w
tym badania stanu instalacji elektrycznych, elementéw konstrukcyjnych oraz
prowadzenie przez wiascicieli ksigzek obiektu budowlanego.

Dodatkowo w roku 2025 przeprowadzono 90 kontroli budéw i realizowanych
obiektéw budowlanych.

W wyniku powyzszych czynnosci kontrolnych stwierdzono na 56 obiektach
budowlanych nieprawidtowosci ktore skutkowaty wszczeciem postepowania
administracyjnego, wstrzymaniem budowy i wydaniem stosownej decyz;ji.

Ogotem w roku ubiegtym organ wydat 197 réznych rozstrzygnieé¢ (decyzji i
postanowien).
W powyzszej liczbie dokonano legalizacji 2 obiektéw budowlanych w ramach
procedury legalizacyjnej przewidzianej przepisami ustawy prawo budowlane w toku
ktérych budzet panstwa wzbogacit sie o 105 tys. zt.

Ustawa prawo budowlane przewiduje proces zakonczenia budowy i
rozpoczecie uzytkowania obiektu budowlanego w dwéch formach:

1/ zawiadomienia o zakonczeniu budowy i dotgczenia do zawiadomienia szeregu
dokumentéw w tym oswiadczenia kierownika budowy o realizacji inwestycji zgodnie
z pozwoleniem na budowe, protokotdw badan i sprawdzen, inwentaryzac;ji
geodezyjnej oraz swiadectwa charakterystyki energetycznej. Dla budynkéw
mieszkalnych ztagodzono powyzsze wymagania i ograniczono je do przedtozenia
oswiadczenia kierownika budowy, inwentaryzacji geodezyjnej oraz swiadectwa
charakterystyki energetycznej,



2/ udzielenia pozwolenia na uzytkowanie.
W ramach tej procedury pracownicy organu przeprowadzajg dodatkowo czynnosci
kontrolne na budowie.

W roku 2025 ogdtem pracownicy organu rozpatrzyli 193 zawiadomienia
inwestoréw o zakonczeniu budowy. W tym zawiadomiono o zamiarze przystgpienia
do uzytkowania 55 budynkéw mieszkalnych, 26 budynkéw gospodarczych, 4 budynki
magazynowe oraz 7 budynkéw uzytecznosci publicznej (np.: budynki handlu,
oswiaty, ustug). .

W zwigzku ze sprawdzeniem dokumentdéw przedtozonych do zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, organ nie wnosit sprzeciwéw do zamiaru rozpoczecia
uzytkowania.

Dodatkowo do organu ztozono 26 wnioskéw o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie, ktére zostaty rozpatrzone pozytywnie. Przed udzieleniem pozwolenia
na uzytkowanie, przeprowadzano kazdorazowo kontrole obowigzkowa, zwigzang ze
sprawdzeniem zgodnos$ci zrealizowanego obiektu budowlanego z zatwierdzonym
projektem budowlanym, a pozytywny wynik takiej kontroli umozliwia udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie wybudowanego obiektu budowlanego.

Nadmieni¢ nalezy ze ramach obowigzkowych kontroli robét budowlanych,
pracownicy organu nie stwierdzili odstepstw od zatwierdzonego projektu
budowlanego skutkujgcych natozeniem kary, kiére sg przewidziane przepisami
ustawy prawo budowlane.

Przepisy ustawy prawo budowlane zobowigzujg wiascicieli obiektow
budowlanych do utrzymywania i uzytkowania obiektéw w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska. Witasciciel lub zarzgdca obiektu
budowlanego winien utrzymywacé obiekt budowlany w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Przepisy ustawy prawo budowlane
zobowigzujg wiascicieli i zarzgdcow do zapewnienia bezpiecznego uzytkowania
obiektu budowlanego w razie wystgpienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujgcych
na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach
wodnych, pozary lub powodzie w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
Srodowiska.

W ramach przeprowadzonych przez pracownikéw organu kontroli sprawdzano
wywigzywanie sie przez wiascicieli obiektéw z obowigzkéw natozonych przepisem
art. 62 ustawy prawo budowlane. Przepis ten zobowigzuje wiascicieli obiektéw do
poddawania w czasie uzytkowania obiektéw budowlanych kontroli:

1/ okresowej co najmniej raz w roku:

- elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu
- instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie Srodowiska,

- instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych

2/ okresowej co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu, estetyki obiektu oraz jego
otoczenia.



Wiasciciele budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m?
oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m?
zobowigzani sg do zapewnienia przeprowadzenia kontroli stanu technicznego 2 razy
w roku. Tut. organ prowadzi ewidencje w/w obiektéw budowlanych. Obecnie na
terenie Powiatu mamy 18 budynkoéw ktérych powierzchnia zabudowy przekracza
2 000 m2 oraz 10 innych obiektéw budowlanych ktérych powierzchnia dachu
przekracza 1 000 m?.

W terminach do dnia 31 maj oraz do dnia 30 listopad kazdego roku pracownicy
organu sprawdzajg czy informacja o sporzgdzeniu protokotu ze stanu technicznego
sptyneta do organu oraz czy protokét zostat sporzgdzony przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia budowlane. Obecnie na terenie Powiatu wszyscy wtasciciele
badZ zarzgdcy takich obiektéw budowlanych sg zdyscyplinowani i przekazujg
stosowne informacje o przeprowadzonych kontrolach na obiektach budowlanych.

W roku ubiegtym nie byto na terenie Powiatu zdarzen majgcych cechy
katastrofy budowlanej, czyli nagtego zniszczenia obiektu budowlanego. Zatem nalezy
stwierdzié, Ze zrealizowane na terenie powiatu obiekty budowlane nie stwarzajg
zagrozenia dla bezpieczenstwa ich uzytkownikow.

Brak zdarzen majgcych cechy katastrofy budowlanej swiadczy o bezpiecznym
uzytkowaniu obiektéw budowlanych usytuowanych na terenie Powiatu.

Zawsze nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze czynnikami powodujgcymi
katastrofy budowlane sg réwniez czynniki niezalezne od ludzi, takie jak czynniki
pogodowe w tym silne wiatry, zawieje i zamiecie $niezne powodujgce nadmierne i
nieprzewidywalne obcigzenia konstrukcji obiektéw budowlanych i moggce wptywac
na statecznos¢ konstrukgciji.

W toku codziennej pracy wszystkie dostrzezone przez organ nadzoru
budowlanego zagrozenia dla bezpieczenistwa obiektéw budowlanych sg na biezgco
usuwane przez wiascicieli obiektéw budowlanych.

Realizowane przez nadzér budowlany zadania wskazujg na zdyscyplinowanie
inwestorow wykonujgcych na terenie Powiatu obiekty budowlane.

Z powazaniem

Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Parczewie
mgr inZ. Bozena Siatka









